ARCON

PROSJEKT AS

PLANBESKRIVELSE

Detaljreguleringsplan for Brgndbo Industriomrade I

Dato: 05.06.2023

Revisjon/dato:

Rapporttype: Planbeskrivelse Forslagstiller: Haylandet kommune
Plannavn: Brgndbo Industriomrade 1l Plankonsulent: Arcon Prosjekt AS
Kommune: Hgylandet kommune

Planident.: 2023001

Nasjonal arealplan-ID: 5046-2023001



Innhold

T BAKGIUNN <.t ettt e et e e s b e e e aa e e s abe e e aaeeenbaeenaaeeenneeas 5
1.1 HenSikten ME PIANEN......c.oi ettt ettt et e et e et e et eeaeeeaeeeteenveenns 5
1.2. Forslagstiller, plankonsulent 0g @ierforhold............coouiiuiiieiiiiieceeeeee s 5
1.3. Tidligere Vedtak i SBKEN. .......ccui ittt sttt ettt et saeeneene et neeeeeeas 5
1.4. Krav om KOnSEKVENSUITEANMING .........coiiiiiiiiiiie ettt ettt et eb e et eaeeeaeeebeeareenns 5

2. PlaNPIOSESSEN ...ttt ettt e et e e et e e et e et e e et e e e eta e e ete e e et e e e teeeeateeeataeeenns 5
2.1. Varsel om oppstart 0g MedvirkNiNGSPrOSESS ......c.eecvieiieieiieeie sttt ete et ete ettt ste e teeteebeesessaessaesseeneaens 5

3. Planstatus og rammebetingelSer.............oo i 5
3.1. Kommuneplanens arealdel (KPA) og gjeldende planstatus.............ccoeeeieieirieriieieinieieceieeeeeee e 5
3.2. Gjeldende og tilgrensende reguleringSPIANEr .............covieiiiiiiiece ettt 6
3.3. KOMMUNAIE t@MAPIANET ...ttt ettt e et e et e et e et eeaeeeeteeereeenees 6
3.4. Samordnet bolig-, areal- 0g transportplanlegging...........ccooeeieieiiiieeeeee e 6

4. Beskrivelse av planomrddet: eksisterende forhold...............cccoooveeiiiiiiieiiiceeeeeee 7
4.1. Beliggenhet og avgrensing av planomradet ............c.ocoovovieeiieeeeeeeceeee ettt 7
4.2. DAGENS @rEAIDIUK ... oottt ettt ettt et e et e e e ae e se e beenbeenseenbeenaeenen 7
4.3, EIeNdOmMSTOrNONA ........ooueieiieiiieieeee ettt ettt ettt ettt b st ne b et ene s e eaeneas 8
4.4, LandsKap 0g KIIM@.........ooiiiiiieiecece ettt ettt et e r e e e et ste e te e te et e enreeabeeaneeaeas 8
4.5. Kulturmilj@ 0g KUUIMINNET ....o..omiiiee ettt sttt 9
46, NATUTVETTIET ...ttt ettt et et e et e eta e e st e ese e st e seesseenseesseesseessesssenseessaesseenseensenssesssennnas 9
4.7, REKIEASJONSVETTIET ......veivierieieeeie ettt ettt ettt et e e et e e te e e te e te e b e easeesseesseesseessesssessesseenseenseenseensesssas 9
4.8, BAINS IMTBIESSEN ...ttt ettt ettt ettt sttt ettt et e bt e et e et e et saeenbe e bt e bt enneenneeeneeanenaeen 9
4.9. Sosial infrastruktur 0g KOIEKtivEIDU ..............cooiiiiiieeee e 10
4.10. Universell tilgIengelighet....... ..ottt 10
A7, TeKNiSK INFrASTIUKTUT ..ottt sttt 10
4.12. Grunnforhold 0g NATUMTATE .........c.iiviieiceieie ettt ettt et besbeeaeeseeneens 10
4T3, FOTUTBNSIING. ¢ ettt ettt ettt ettt ettt et ettt h et e bt et e et et e et e s bt e e bt e bt e bt en bt eabeeabeesbesaeees b e bt enbeenseensean 10
4.14. Risiko- 00 SATDArNESANGAIYSE .......c.eovieeeeeeeeeeeeee ettt ettt ens 11
o T T <1 1 o RO USSP PUPPURUUPRPRROt 11

2

I\ ARCON

PROSJEKT AS



5. Beskrivelse av planforslaget ...........oooviioeiiieeeee e 12

L IR 101 =T [T oo U RU PP 12
L 101 T3 o1 ] o] T TSRS 12
5.3. Planlagt arealbruk 0g requleringSformal.............ooooiovioeeioiee e 13
5.4. Gjennomgang av aktuelle reguleringsformal.............c.oovoviiiiieeiiiceeceeeee e 13
5.5. Bebyggelsens plassering 0g UtfOrMING........ccoiiueieiiirieieerieee ettt 15
5B, PaTKEIING ...c.veieeeeieeeee ettt ettt ettt e e et e e te e e te e be e be et e e b e e taeeteeete e beebeebeenbeeanenaeenras 15
5.7. Tilknytning til eksisterende iNfrastruKtUr............cooiiieieieie e 15
5.8. Trafikklgsning 0g Kj@readkomst...........ooeiiriiiiieee et 15
5.8.71. UTFOIMING @V VEIET.......eiiiiiieiiete ettt ettt et ettt ettt este e beebeeabeenseesseessesssesssesseenseensean 15
5.9, UNIVErSEll UFOMING ......oiviiiiieeee ettt et ettt et e e te e veeaeeaaeeaeenas 15
5.710. ULOMRUSAIEIET ...ttt sttt b e sb e ebe et et e tesbe e b eseenes 15
L300 B R 1004041103 =T TS 15
5.12. Plan for vann, avl@p 0g OVEIVANN...........ccveieieiieiteeieetieteie ittt et esbesteete s essessesbesbeesaesaessesessesseessens 15
5.13. Plan for @avfallShenting .........coooiiiiiiiieeeieeee ettt ettt ne e 16
5.14. Rekkef@lgeheStEMMEISET ........c.oouiieieee ettt sttt st a e ene e 16
6. Virkninger av planforslaget ...........oouviouiieiiieeee e 16
6.7, OVErOrANEAE PIANET ... .eiiiieeecee ettt ettt ettt et e b e et e et eeteeeteeebeeteebeeaseeeneeaeeeas 16
6.2. Landskap 00 STEASKATAKIE............coviieeeee ettt et ettt et ete e te e te e e eeeaeenas 16
6.3. BEbyggelse 0g @STELIKK.......ocue e enes 16
6.4. Kulturminner og Kulturmilj@ets VErneVErdi ...........ccooieieieiiee e 16
6.5. Krav i Naturmangfoldloven Kap. [l ..... ..ottt et e 16
0.6, REKIBAS ONSINIEIESSE ... vieiiitieitieteett ettt ettt et e et e te e te e teesbeesbeesbessbesssesseesseenseenseenseensesnsesssesssenseenns 17
6.7, ULEOMIAGE ........ceeeeieieiieeet ettt ettt sttt et s st e e s s e s e s ne et et esesesenenen e 17
6.8, TrafikKFOTROIT .......ceineee ettt 17
0.9, BAIMS INTEIESSEI ...ttt ettt b e bbbt st sat e s bt e sb e e s bt e bt et et e eatesaeenbeenbee 17
6.70. SOSIAl INFIASTIUKIUT. ......oviitiieiiciiee ettt ettt b ettt e s e st ese s eneenens 17
B.17. RiSTIKO- 0 SArDATNET .......ovieieieeeeee ettt ettt ettt ae e s ete et e e eae s s ene s 17
7. KONSEKVENSUIIEANING .....vviiiiii ettt e e 18
7.1 OPPSUMIMIEIING ... neteetieetee ettt ettt ettt ettt e tte e ettt e ateeeatee e seeasee e see e seeeseeeaseeeneeeneeeseeeaseeeaseeaaseeanseeneeenees 18
7.2. DAQgENS SITUASJON ...ttt ettt ettt ettt ettt sb e s bt e st e et e e bt et e eateebeesbeesbee bt e teenteentesnnenne 18
3
AINARGON



7.2, RENSEANIEGQ ... e evieeiiiiitiete ettt ettt ettt ettt et e st et et e teeteeseesbebasbeeteeseessensesbeebeessensessesesbeeneeseens 19

7.2.2. BRANNSTASION ..ottt ettt ettt ea e bt e bt e bt ettt et et e e atenaee b eas 19
7.2.3. RENOVASIONSANIEYT ...c.vviviieietieieete et ettt ettt e ete e vt ebeeabeeabe e b e easeeasesbeebeenbeenseesseensesssesssesseenes 19
7.3. Forholdet til OVErordnet PIan...........ooui ittt ettt et 19
7.4. Redegjgrelse for planlagte formal og spesifikke tiltak ..............cccooirieiieieinieeee e 20
7.4.1. Annen sarskilt bebyggelse og anlegg (1590) - Brannstasjon og renseanlegg..........cccoceeveveveverenennen. 20
7.4.2. Renovasjonsaniegg (1550) .......cecvcveririerieeiietieer ettt ettt ettt eb ettt r et seee s 20
7.4.3. Naeringshebyggelse (1300).......ciiieeeeeeieieeee ettt ettt et ettt ettt esete e s eaeevesaesneneas 21
7.5. Forholdet til Forskrift om konsekvensutredninger ............cooioieieieieiicc e 21
7.6. Tidligere konSekVeNSULTEAMINGET ........cc.icvieieeeie ettt ettt et et este e beeveeareeane e 21
7.7 AREINATIVVUIABIINGET ... e.veeteeiieieet ettt ettt ettt ettt et e b et et e eteeseess e s e besaeeseessessesassesseeseessens 22
7.8. Konsekvenser for natur og biologisk mangfold etter Naturmangfoldloven............cccccooireeiiineneiiieenee 22
7.9. KONSEKVENSEr fOr JOTAVEINEL .......ccviiiieeiiceiecie ettt ettt ettt et et eeteesteesaeebeebeesneennees 23
710, KONKIUSION .. .eiteeieieeteeteet ettt ettt ettt ettt et e beete e st esbess e besbeeseeseessessasbeebeeseesaessessassesseesseseenes 24
8. Forslagstillers avsluttende KOmmEeNtar. ..........cccooeviiiiiiiiceeece e 24
9. Planprosess 0g innkomne MerkNader.............ocuieiieiiieeie et 25
9.1. Planoppstart 0g MeAVIFKNING ........cceeieieieie ettt neenes 25
T0. VEAIEGQY ..ottt et e e et e e e e e e aa e e e e e e areeeraeenaaeaans 32
10.1. Vedlegg 1: Forhandsuttalelse fra Statsforvalteren i Trgndelag.............ccceeveveieeeeeiieieieeceeeeceee 32
10.2. Vedlegg 2: Forhandsuttalelse fra Sametinget..........c.ooveveuieieeeeiiceeececceeeeeee e 32
10.3. Vedlegg 3: Forhandsuttalelse fra STatens VEGVESEN .........cocveivieriieieiiieieiieiceeteee ettt 32
10.4. Vedlegg 4: Forhandsuttalelse fra Trgndelag fylkeskommune .............ccocuivivieiieieceniciceeeeeeee 32
10.5. Vedlegg 5: Forhandsuttalelse fra Norges vassdrags- og energidirektorat .............c.ocoovveeevieiiecieeeenee. 32
10.6. Vedlegg 6: ForhandsuttalelSe fra TENSIO. ........c.eirieieirieiiieieieiee et 32
10.7. Vedlegg 7: Risiko- 0g SArbarhetSanalySe............c.cvevieveeiuieeeeeeecteeeeeeeetee ettt 32
10.8. Vedlegg 8: Prinsippskisser 0g UtomhUSPIaN ............coiiiiiiiiiieceeeeeee e 32
10.9. Vedlegg 9: Matjordplan............ooeeioieieeeeee ettt sttt ettt e b naeenaenne e 32
10.10. Vedlegg 10: Geoteknisk vUrderingSrappOrt.........ccoeovieciieiieieeie ettt ettt 32
10.11. Vedlegg 11: Alternativvurdering = Ny brannstasjon ............ccooiiiiiiiici e 32
10.12. Vedlegg T2: VA-PIAN ..ottt ettt et et et e e esbeesbeebeenseensesnsesnsenneenes 32
4
AINARGON



1. Bakgrunn

1.1. Hensikten med planen

Hensikten med planen er a tilrettelegge deler av omrade N9 i kommuneplanens arealdel for offentlig
tienesteyting og andre typer bebyggelse og anlegg, herunder brannstasjon, renovasjons- og
avlgpsanlegg. Videre skal planen legge til rette for utvikling av gvrig neeringsareal innenfor omrade
NO9.

1.2. Forslagstiller, plankonsulent og eierforhold

Arcon Prosjekt AS er engasjert av forslagstiller og grunneier Hgylandet kommune som plankonsulent i
forbindelse med utarbeidelse av detaljreguleringsplanen. Planen bergrer mindre omrader av annens
eiendom som fglge av endret avkjgrsel. Grunneier er orientert om forholdet.

1.3. Tidligere vedtak i saken
Det foreligger ingen tidligere vedtak i saken.

1.4. Krav om konsekvensutredning

Planlagte tiltak innenfor planen er vurdert til & ikke utlese krav om konsekvensutredning etter vedlegg |
i Forskrift om konsekvensutredninger. Tiltakenes art tilsier at konsekvensutredning bar vurderes for
enkelte tiltak innenfor planen etter vedlegg Il. Det er vurdert at planforslaget bar konsekvensutredes,
men at omfanget av utredningen bgr reduseres i trad med omfanget av planen.

2. Planprosessen

2.1. Varsel om oppstart og medvirkningsprosess
Minstekravet til medvirkning i planprosessen er stort sett bestemt av plan- og bygningslovens § 5-1 og
§ 5-2 i tillegg til prosessreglene i §§ 12-8, 12-12, samt 4-1 og 4-2.

Basert pa planforslagets hensikt og omfang ble det vurdert at det ikke ville veere nadvendig med
medvirkning utover de krav som er fastsatt i Plan- og bygningsloven. Se ogsa kap 9. ang. planprosess

3. Planstatus og rammebetingelser

3.1. Kommuneplanens arealdel (KPA) og gjeldende planstatus

Omradet er avsatt til naeringsbebyggelse (N9) i kommuneplanens arealdel. | planbestemmelsene il
KPA star det at omrade N9 ikke kan tas i bruk fer omrade N6 er fullt utnyttet. Omrade N6 som omtales
i planbestemmelsene er i seneste KPA erstattet med detaljreguleringsplan med plan-id 197802, som
fortsatt skal gjelde. Omradet er i dag fullt utnyttet.
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Forretninger (Fo) Fo 1 Heylandstunet

(1150) Fo2 ﬁ.lhruenget Il {foretning og industriformal)
Fo 3 Haylandet sentrum

Fo 4 Vassbotna(tomt i regplan boligfelt)

Fo 5 Heylandet sentrum, v kryss Fv 17 / Fyv 775
Fo & Ind. Brgndbo.

Meringshebyggelse (1300) M1 Kongsmoen industricmr.

M2 Ytteraa

M3 Limstein pelsdyromr.

M4 Saur (tomt i reg_plan boligfelt)

M5 Skarland imdustricmr.

W& Brgndbo industriomr.

W7 Aune industricmr.

M1l Settefiskanlege Kongsmoen

M9 Ind. Brgndbo,

M0 Serviceomrade Mmasorgnninger unntas rettsvirkning

grunnet innsigelse.

[ " - (S JE— - [ —— - . o

3.2. Gjeldende og tilgrensende reguleringsplaner

Det finnes ingen reguleringsplaner innenfor omradet. Foreslatte plangrense grenser il
reguleringsplanen «Brgndbo industriomrade» (plan-id 197802) i vest. Det er valgt a erstatte deler av
detaljplan for «Brandbo industriomrade» for den delen av adkomstvei som planleg Planomradet
grenser ellers til LNFR-omrader.

3.3. Kommunale temaplaner

Heylandet kommune har flere kommunale temaplaner som legges til grunn for planleggingen, dersom
det er relevant for det aktuelle planomradet, deriblant neeringsplan, klima- og energiplan, plan for
oppvekst, friluftsliv, kultur, kulturminner og kulturlandskap.

3.4. Samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging

Formalet med samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging er & skape en helhetlig og effektiv
utvikling av byer og tettsteder. Planleggingen tar hensyn til ulike aspekter som boligbehov,
naeringsutvikling, infrastruktur og transportnettverk. Ved & koordinere disse faktorene pa en strategisk
mate, seker man a skape funksjonelle og attraktive lokalsamfunn som mgter innbyggernes behov,
samtidig som man reduserer negative miljgpavirkninger.

En viktig strategi innenfor samordnet planlegging er samlokalisering av ulike funksjoner. Dette
innebeerer & plassere boliger, arbeidsplasser, handel, servicefasiliteter og offentlige tjenester i
naerheten av hverandre. Dette har flere positive effekter, slik som redusert transportbehov, effektiv
arealutnyttelse og tilgjengelighet til tjenester og fasiliteter.

Ved & samlokalisere ulike funksjoner reduseres behovet for lange og ungdvendige reiser. Folk kan bo,
jobbe, handle og fa tilgang til tienester innenfor rimelig avstand. Dette reduserer trafikkbelastningen og
bilavhengigheten, og fremmer alternative transportformer som gange, sykling og kollektivtransport.
Resultatet er bedre trafikkavvikling, mindre forurensning og bedre luftkvalitet.

Samlokalisering bidrar til effektiv arealutnyttelse. Ved & kombinere ulike funksjoner i samme omrade
kan man redusere behovet for utvidelse av bygrenser og dermed bevare verdifulle naturomrader og
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landbruksarealer. Dette er spesielt viktig i en tid med gkt befolkningsvekst, der det er nadvendig a
bygge smart og kompakt for a unnga spredning av byer og tettsteder.

Samlokalisering gjer det enklere for innbyggere a fa tilgang til ulike tjenester og fasiliteter. Det
reduserer avstanden mellom boliger og dagligdagse behov som butikker, skoler, helseinstitusjoner og
offentlige kontorer. Dette resulterer i gkt komfort og tidsbesparelser for innbyggerne. | tillegg kan
samlokalisering av offentlige tjenester og beredskapsfasiliteter bidra til raskere respons og bedre
ngdhjelpstjenester i tilfelle kriser eller ulykker.

4. Beskrivelse av planomradet: eksisterende forhold

4.1. Beliggenhet og avgrensing av planomradet

Planomradet ligger pa Brandbo sentralt i Heylandet kommune. Brandbo ligger ast for elva Sgraa, ca
400 m fra RV 17 og tett inntil Gartlandsvegen som leder til E6 i gst. Planomradet er avgrenset av N9 i
KPA (se kap. 4.1).

Fig. 4.1: planomradet avgrenset med svart stiplet linje.

4.2. Dagens arealbruk

Arealbruken innenfor plangrensen bestar ifglge NIBIO av fulldyrka jord (63%), produktiv skog (29%),
annet markslag (2%) og bebygd areal (6%). Omradet har et areal pa ca. 43 daa fulldyrka mark,
hovedsakelig bestdende av fulldyrka mark som ble dyrket pa 70-tallet. Kvaliteten pa matjorda er
vurdert som lettbrukt, der matjorda delvis er plassert i verdiklasse 2 og 3, middels og stor verdi, basert
pa AR5 og DMK. Omradet er i dag drevet med grasproduksjon.
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Arealet har en akseptabel arrondering, men den delen som gnskes regulert bestar av myrjord og
darlig fall som gir sein opptaerking. Arealet er drenert og kanalisert, men dette er mange ar siden, og
deler av det hydrotekniske systemet fungerer ikke optimalt lenger. Jorda har ved nedbgrrike somre

ligget brakk, og i tarre sesonger er det kun hastet moderate avlinger.

Fig. 4.2: arealbruk

4.3. Eiendomsforhold

Planomradet bergrer 4 grunneiendommer med falgende hjemmelshavere:

Gnr. 87/Bnr. 32
Gnr. 87/Bnr. 33
Gnr. 87/Bnr. 36
Gnr. 87/Bnr. 2

Hjemmelshaver: Lonbakkvegen 5 AS
Hjemmelshaver: Haylandet kommune
Hjemmelshaver: Haylandet kommune
Hjemmelshaver: Kristin Marie Brembu

4.4. Landskap og klima

Topografi og landskapstrekk

[ ] Fulldyrka jord
| | Produktiv skog

| | Annet markslag

[ | Bebygd

Omradet er tilneermet flatt da det i hovedsak ligger mellom kote 27-30. Det stiger imidlertid en del i sar
opp mot Sgrsidvegen som ligger pa kote 40. Omradet er ellers preget av elve- og bekkeavsetning

(Fluvial avsetning).

Solforhold

Solkurven under er beregnet ved 21. mars 2023, og viser at planomradet har generelt gode solforhold.
Planomradet er flatt, og pavirkes kun av relativ lave fjell. Beregningen viser at planomradet har ti
soltimer pa beregningstidspunktet, med soloppgang ca. kl. 8:00 og solnedgang ca. kl. 18:00. Det er
ingen eksisterende bygninger som pavirker solforholdene, men terrenget er tatt med i beregningene.
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East SE S'th sw West

@ Terreng Solkurve for 21. mar 2023

Fig. 4.4: Solkurve

Lokalklima

Hgylandet har et kontinentalt klima. Det er varmt om sommeren og kaldt om vinteren.
Gjennomsnittstemperaturen pa arsbasis for Haylandet er 5° og det er minimum 676 mm nedbgr arlig.
Det er 134 dager med oppholdsvaer per ar, en gjennomsnittlig luftfuktighet pa 86% og en UV-indeks
péa 2. Den hgyeste gjennomsnittstemperaturen pa Haylandet er 17°C i juli og den laveste er -5°C i
januar.

4.5. Kulturmilje og kulturminner

Det er ingen registrerte kulturminner innenfor eller i naerheten av planomradet. Til tross for at det kan
forekomme enkeltfunn ved tiltak innenfor planen er det vurdert at det er liten risiko for at planen vil
komme i konflikt med automatisk fredete kulturminner. Det er lagt til i planbestemmelsene at funn av
gjenstander eller spor som vitner om eldre aktivitet i omradet ma varsles jf. kulturminnelovens § 8
annet ledd.

4.6. Naturverdier

Omradet bestar hovedsakelig av dyrka mark, med innslag av arealstriper som er registrert som
«produktiv skog» i offentlige databaser. Befaring har vist at skogarealer er betydelig mindre enn det
som er registrert. Striper av skog framstar som spredt vegetasjon langs dreneringsgreftene i akeren.
Det er ikke funnet holdepunkter for at omradet inneholder arter av betydelige naturverdi.

4.7. Rekreasjonsverdier

Planomradet bergrer ingen registrerte friluftsomrader, og vil i liten grad bergre registrerte tur- og
friluftsruter. Sersidvegen sar for planomradet er registrert som en tur- og friluftsrute, og er del av den
sakalte Bremburunden.

4.8. Barns interesser

Foruten tur- og friluftsruta — «Bremburunden» er det ikke registrert at omradet har saerlige interesser
for barn.
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4.9. Sosial infrastruktur og kollektivtilbud

Naermeste bussholdeplass ved omradet ligger ca. 100 meter fra plangrensen, og betjener bussruter til
og fra Grong, Namsos via Overhalla, samt Brgnngysund via Foldereid.

4.10. Universell tilgjengelighet

Omradet er ikke utformet med hensyn til universell utforming, eller direkte tilknyttet slik infrastruktur.
Ved avkjgrsel til planomradet er det opparbeidet gang- og sykkelvei med god tilgjengelighet til daglige
malpunkter i sentrum.

4.11. Teknisk infrastruktur

Omradet er ikke opparbeidet med ngdvendig teknisk infrastruktur knyttet til vann og avlep, men ligger i
naerhet til slike installasjoner for mulig tilkobling. Det er utarbeidet en overordnet VA-plan som legger
faringer for etablering av ngdvendig infrastruktur knytte til vann og avlgp. (Se vedlegg ?: VA-plan)

Tensio har etablert tilstrekkelig stremtilfarsel i omradet. For a tilrettelegge for god utnyttelse av
planomradet vil Tensio i samarbeid med Haylandet kommune erstatte eksisterende luftspenn med
jordkabel og etablere en ny nettstasjon (se plankart og rekkefalgebestemmelser)

4.12. Grunnforhold og naturfare

Det er ingen registrerte hensynssoner eller hendelser for flom eller skred i omradet. Omréadet ligger
under marin grense, og bestar hovedsakelig lasmasser fra elve- og bredavsetninger med middels
infiltrasjonsevne. Tykke og tynne lag av andre jordarter kan opptre lengre ned i jordprofilet. Det er ikke
funnet informasjon om dybde til berg i omradet, men naermeste registrerte brgnnboringer i sentrum
viser dybder pa 4 og 7 meter.

Vedlagte geotekniske rapport konkluderer med at tiltak innenfor reguleringsplanen faller inn under
tiltakskategori K3, jf. NVE sin veileder. Omradestabilitet er vurdert som tilfredsstillende for utvidelsen,
da tomta ikke er en del av et Iasneomrade eller kan bli pavirket av skred fra hgyereliggende terreng.
Krav til sikkerhet som skal legges til grunn ved regulering og bygging jf. TEK17 er oppfylt.

4.13. Forurensning
Grunnforurensning

Det er ikke registrert grunnforurensning i omradet. Basert pa historikken til omradet er det ikke noe
som tyder pa at er fare for at grunnen er forurenset.

lasneomrade eller kan bli pavirket av skred fra hgyereliggende terreng

Stoy

Det foreligger stoyberegninger fra Statens Vegvesen for Gartlandsvegen. Planomradet ligger imidlertid
godt utenfor gul stgysone. Omradets beskaffenhet og tilgrensende arealbruk sannsynliggjer forgvrig at
omradet ikke er seerlig utsatt for stay.
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Luftkvalitet

Det er ofte samspillseffekter mellom stay og luftkvalitet. Det er derfor kun gjennomfgrt en overordnet
vurdering av luftkvalitet i forbindelse med planprosessen. Fagbrukstjenesten fra Miljgdirektoratet viser
at planomradet ligger i et omrade med en beregnet arsmiddelkonsentrasjon av svevestgv pa mellom
0-15 pg/m?® Dette er verdier langt under grenseverdien i retningslinjene for behandling av luftkvalitet i
arealplanlegging T-1520.

4.14. Risiko- og sarbarhetsanalyse
Risiko- og sarbarhetsanalyse er utarbeidet og vedlagt som et selvstendig dokument.

4.15. Neering

Det er ingen neeringsarealer innenfor planomradet i dag. Tilgrensende arealer til reguleringsplanen
bestar blant annet av regulert naeringsbebyggelse, som strekker seg langs Gartlandsvegen, fra elva
Nordaa i vest til handverksbedriften PH Takstoler i gst.
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5. Beskrivelse av planforslaget

5.1. Innledning

Det totale planomradet er ca 43 daa, og ligger innenfor formal N9 i kommuneplanens arealdel 2017-
2030 (PlanID: 5046_201501).

Omradet er en naturlig forlengelse av «Brgndbo industriomrade»

| forbindelse med et forprosjekt er det skissert en Igsning hvor man samler bade brannstasjon og vann
og avlgpsanlegg i et bygg med tilhgrende infrastruktur herunder ny veitrasé med gang- og sykkelvei
mellom Gartlandsvegen (FV775) i vest og Sarsidevegen i gst. i ett og samme bygg (se figur 6.3-6.4).

Det er ogsa planlagt for etablering av nytt renovasjonsanlegg innenfor planomradet.

Planprosessen har derfor ledet frem til en planlgsning som vil ivareta Hgylandet kommunes behov for
a skaffe brann- og feiervesenet i kommunen tilfredsstillende arbeidslokaler, og etablere et nytt
kloakkrenseanlegg som imgtekommer dagens krav til rensing og kapasitet, ved a tilrettelegge for
oppfaring av bygg for formalet.

5.2. Situasjonsplan

| forbindelse med skisseprosjektet er det utarbeidet en situasjonsplan som viser hvordan omradet kan
utnyttes. lllustrasjonen er ikke bindende, men dokumenterer at regulert areal legger til rette for det
skisserte tiltaket.

Figur 6.2: Situasjonsplan. (llustrasjon er ikke jurr. bindende).

12

AN\ ARCON



5.3. Planlagt arealbruk og reguleringsformal

Arealformal

§12-5_ Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg Areal (daa)
1300 - Neeringsbebyggelse (2) 224

1510 - Energianlegg 0.0

1550 - Renovasjonsanlegg 48

1590 - Annen saerskilt angitt bebyggelse og anlegg 7.6

Sum areal denne kategori: 348
§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur Areal (daa)
2010-Veg (2) 09

2011 - Kjereveg 26

2015 - Gang-/sykkelveg (2) 13

2018 - Annen veggrunn - tekniske anlegg 0.1

2019 - Annen veggrunn - gre ntareal (3) 41

Sum areal denne kategori: 9.0
Totalt alle kategorier: 438

5.4. Gjennomgang av aktuelle reguleringsformal

§ 12-5 Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg
Neeringsbebyggelse (NAE1, NAE2)

Formalet neeringsbebyggelse reguleres for etablering av bebyggelse i trad med Kommunal- og
moderniseringsdepartementets veileder, herunder blant annet kontor, industri, lager, hotell,
overnatting og annen bevertning.

Det er forelgpig ingen konkrete tiltak innenfor formalet, men Haylandet kommune gnsker og forventer
at omradet skal bli mer attraktivt for etablering etter at kommunen i forbindelse med sine tiltak
tilrettelegger for bedre infrastruktur og aktivitet.
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Iht. bestemmelsene legges det til rette for oppfaring av bebyggelse med maks gesimshgyde pa 10
meter. Utnyttelsesgrad fremgéar av plankartet og bestemmelsene.

Annen saerskilt angitt bebyggelse og anlegg (ASB)

Formalet reguleres for a kunne oppfare kombinert bygg for brannstasjon og vann- og avigpsanlegg
med tilhgrende opparbeide arealer for gving, oppbevaring midlertidig parkering, vedlikehold av
kjgretoy og utstyr i trad med Haylandet kommunes behandling og igangsettingsvedtak av « Tomtevalg
for oppfaring av nytt renseanlegg og ny brannstasjon» (28.10.2021).

Det vil veere behov for maks gesimshgyde pa 10 meter. Utnyttelsesgrad fremgar av plankartet og
bestemmelsene.

Renovasjonsanlegg (RA)

Formalet legger til rette for & etablere renovasjonsanlegg iht. situasjonsplan uten behov for
avfallsbehandling i form av forbrenning eller kiemisk nedbryting.

Det legges til rette for maks gesimshgyde pa 10 meter. Utnyttelsesgrad fremgar av plankartet og
bestemmelsene.

Energianlegg (EA)

Det er iht. avklaringer mellom Hgylandet kommune og Tensio satt av formal for oppfering av ny
nettstasjon.

Det er avklart med Tensio at dagens nettstasjon bar oppgraderes for & forsyne planomradet med
strgm, samt tilrettelegge for fremfgring av jordkabel fremfor eksisterende luftspenn. Plassering av
formal for nettstasjon er i henhold til Tensio's faringer for plassering og sikkerhetsavstand til bygninger
og gvrig infrastruktur.

§ 12-5 Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Kigreveg (KV)

Adkomst til planomradet er planlagt fra eksisterende avkjersel fra Gartlandsvegen (utenfor
planomradet). Adkomst er regulert i eksisterende reguleringsplan for «Brgndbo industriomrade» (plan-
id 197802) hvor siktforholdene er godt ivaretatt. Ny kjgreveg er pa sikt ment a erstatte deler av
Sarsidvegen.

Veg (V)

Formalet V1 sikrer hensiktsmessig avkjering til Sersidevegen (eksisterende). Formalene V2-V6
tilrettelegger for hensiktsmessig adkomst til NAE2, ASB og RA.
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Gang-/sykkelveg (GS)

Det er regulert forlengelse av eksisterende gang-/sykkelveg langs Gartlandsvegen parallelt med ny
veitrase for planomradet.

Annen veggrunn — tekniske anlegg (AVT)

Formalet regulerer arealet rundt formalet for energianlegg, og er tilrettelagt for bruk ved vedlikehold.

Annen veggrunn — grgntareal (AVG)

Areal innenfor formalene er tiltenkt veitekniske anlegg som forstatningsmur, greft, naturlig fordrgyning
av overvann, skilting, sng-opplag mv.

5.5. Bebyggelsens plassering og utforming

Bebyggelsens plassering er regulert med byggegrenser. Utover dette er det ikke stilt krav om
utforming eller plassering av enkeltbygg.

5.6. Parkering

Parkeringsplasser anlegges innenfor de respektive formalene. Kravet til antall parkeringsplasser er
regulert i planbestemmelsene, og baseres pa krav i KPA.

5.7. Tilknytning til eksisterende infrastruktur

Ny kjgrevei gjennom planomradet er planlagt tilknyttet fylkesveien og Segrsideveien i vest. Veien er
planlagt med belysning og parallell gang- og sykkelvei.

5.8. Trafikklesning og kjereadkomst

Stikkvei fra ny kjgrevei (o_KV) vil betjene bebyggelsesomradene RA, ASB og NA2. Avkjarsler til de
respektive omradene er vist med avkjgrselspiler. Plan for internveier lgses i forbindelse med sgknad
om byggetillatelse.

5.8.1. Utforming av veier

Planlagte veier har en veibredde pa seks meter. | planbestemmelsene er det stilt krav om at veier skal
utformes med fast dekke.

5.9. Universell utforming

Planforslaget legger vekt pa a sikre at arealene blir mest mulig tilgjengelige for alle. Det vil bli sma
eller ingen hgydeforskjeller. Eventuelle haydeforskjeller vil fremsta som naturlige og overkommelige.
TEK 17 ivaretar krav om universell utforming i bygg. Det stilles krav til universell utforming av
uteoppholdsarealer.

5.10. Utomhusarealer
Det stilles krav til utarbeidelse av plan for utomhusarealer.

5.11. Kulturminner

Det er ingen registrerte kulturminner innenfor planomradet. Planbestemmelsene regulerer eventuelle
funn i anleggsperioden.

5.12. Plan for vann, avlgp og overvann
Det er utarbeidet en overordnet plan for vann, avlgp og overvannshandtering.
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5.13. Plan for avfallshenting
Plan for avfallshenting avklares med renovasjonsmyndigheten.

5.14. Rekkefolgebestemmelser

Det er angitt rekkefalgebestemmelser for prioriterte arealer innenfor planomradet, der
renovasjonsanlegg, brannstasjon og skal bygges ut fgrst. Neeringsarealet NAE1 er gitt prioritet over
NA?2. Det er lagt til i bestemmelsene at NA2 kan bygges ut far NA1 dersom det kan
sannsynliggjeres at N1 vil bli benyttet for utvidelse av tilgrensende naeringsbedrift.

6. Virkninger av planforslaget

6.1. Overordnede planer

Planforslaget er i all hovedsak i trad med overordnede planer. Hovedformalet for omradet er
naeringsbebyggelse. Formalene for brannstasjon og renovasjonsanlegg faller utenfor Klima- og
miljgdepartementets definisjon av naeringsbegrepet, men bestar av en mindre del av omradet. Det er i
konsekvensutredningen argumentert for at renovasjonsanlegget bar anses som neeringsareal pa
bakgrunn av at det ikke planlegges for lokal avfallsbehandling.

6.2. Landskap og stedskarakter

Arealbruken endres fra jordbruksareal til naeringsareal. Med hensyn til at planforslaget medfgrer en
utvidelse av eksisterende neeringsareal vil steds- og landskapskarakteren i liten grad oppleves som
endret.

6.3. Bebyggelse og estetikk

I likhet med steds- og landskapskarakteren er det vurdert at bebyggelsen i liten grad vil oppleves som
endret pa grunn av utvidelse av eksisterende naeringsbebyggelse.

6.4. Kulturminner og kulturmiljoets verneverdi
Planforslaget bergrer ikke kulturminner eller saerpreget kulturmilja.

6.5. Krav i Naturmangfoldloven kap. Il

Naturmangfoldlovens kapittel Il har som mal er & ivareta mangfoldet av naturtyper innenfor deres
naturlige utbredelsesomrade, og med det artsmangfoldet og de gkologiske prosessene som
kjennetegner den enkelte naturtype. Malet er ogsa at gkosystemers funksjoner, struktur og
produktivitet ivaretas sa langt det anses som rimelig.

Planomradet bestar tiineermet utelukkende av jordbruksareal. Det er ikke funnet holdepunkter for at
omradet bestar av naturtyper eller gkosystemer som bar ivaretas innenfor deres naturlige
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utbredelsesomrade. Det er ikke funnet forhold som tilsier at planlagte tiltak innenfor planen vil kunne
medfare naturfare jf. Naturmangfoldloven.

6.6. Rekreasjonsinteresser
Planforslaget bergrer ikke registrerte rekreasjonsinteresser.

6.7. Uteomrader
Utomhusarealer utformes etter krav i teknisk forskrift.

6.8. Trafikkforhold

Planlagt bebyggelse vil medfare gkt trafikkbelastning ved avkjarsel til fylkesveien. Ny vei gjennom
omradet er dimensjonert for forventet trafikkmengde. Myke trafikanter er ivaretatt ved planlegging av
belyst, parallell gang- og sykkelvei giennom omradet.

6.9. Barns interesser
Planforslaget bergrer ikke barns interesser.

6.10. Sosial infrastruktur
Planforslaget vil ikke ha konsekvenser for sosial infrastruktur.

6.11. Risiko- og sarbarhet
| forbindelse med utarbeidelsen av reguleringsplanen er det gjennomfgrt en ROS-analyse som er

vedlagt planbeskrivelsen. Analysen er tilpasset plannivaet, og er begrenset av identifiserte hendelser
sa langt det er relevant for planomradet og tilstatende omrader.

Det er identifisert seks ugnskede hendelser gjennom identifiseringsfasen:

e Overvann

e Skred

e Erosjon

e Jkt belastning pa vei

e (kt fare for trafikkulykker

e Mangel pa teknisk infrastruktur

For hver identifisert ugnsket hendelse er det gjort rede for risikoforhold, sannsynlighet og konsekvens,
samt behov for avbgtende tiltak og hvordan dette er ivaretatt i planforslaget. Det er ikke identifisert
ugnskede hendelser som anses for a ikke vaere handterbare, eller som vil kunne medfere at
planforslaget ikke vil kunne realiseres.
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7. Konsekvensutredning

Konsekvensutredningen er tilpasset planoppgaven og de krav og forventninger som er fastsatt i
Forskrift om konsekvensutredninger. Det er vurdert at de planlagte tiltakene innenfor planen ikke
utlaser et uomtvistet krav etter forskriftens vedlegg |, men at det totale omfanget av planen medfarer
et behov for en konsekvensutredning for & avdekke eventuelle konsekvenser ved gjennomfgring av
planlagte tiltak. Ifglge Forskrift om konsekvensutredninger (KUF) § 21 skal konsekvensutredningen
identifisere og beskrive de faktorer som kan bli pavirket, og vurdere vesentlige virkninger for miljg og
samfunn, herunder naturmangfold, jordressurser og forurensning.

7.1. Oppsummering

| forbindelse med utarbeidelse av detaljreguleringsplanen for Industriomrade Brgndbo 11l er det
besluttet at det er behov for en konsekvensutredning av enkelte tema, for & vurdere konsekvensene
ved nedbygging av matjord og konsekvensene for naturmangfoldet. Dette til tross for at omradet ble
underlagt krav om konsekvensutredning i 2016, og at planlagte tiltak ikke utlaser et uomtvistelig krav
om konsekvensutredning etter Forskrift om konsekvensutredninger.

Haylandet kommune har behov for & oppgradere sine kommunale anlegg for renovasjon, vann- og
avigpsbehandling og brannberedskap. Kommunen har over lengre tid veert pa leting etter et passende
omrade for etablering av sine anlegg. Mangel pa avsatte omrader til slike formal i kommuneplanens
arealdel har i sa mate veaert en utfordring. Jordbruksarealet, benevnt som N9, ble omdisponert og
avsatt til naeringsformal i kommuneplanens arealdel i 2016. Omradet ble i den tid underlagt krav om
konsekvensutredning. Siden den tid er blant annet jordvernet innstrammet, og sektormyndighetene
har uttrykt et behov for en ny vurdering av konsekvensene detaljreguleringen vil medfgre.

Konsekvensutredningen belyser forholdet til Forskrift om konsekvensutredninger, omradets
planmessige historikk, planlagte tiltak, alternativvurderinger, samt utredning av tiltakets konsekvenser
for matjord og naturmangfold. Konsekvensutredningen konkluderer med at planforslaget vil medfgre
en gkning av tilgjengelige neeringsarealer og en samlokalisering av beredskaps- og kommunaltekniske
funksjoner. Planforslaget vil medfare tap av jordbruksareal, men samtidig mulighet for opprettelse av
nye, eller utvidelse av eksisterende jordbruksarealer ved transportering av matjord. Det er vurdert at
det, til tross for behovet for omdisponering av dyrka mark, er en ngdvendig utvikling for kommunens
beredskaps-, samfunns- og utviklingsbehov.

7.2. Dagens situasjon

Hoylandet kommune har behov for en oppgradering av sine kommunale anlegg for renovasjon, vann-
og avlgpsbehandling og brannberedskap. Dagens anlegg bestar av en midlertidig branngarasje i
tilknytning til renseanlegget. Renovasjonsanlegget ligger i dag vest pa Brgndbo industriomrade, pa en
eiendom som har sveert redusert utvidelsespotensiale pa grunn av eksisterende bebyggelse og
geoteknisk byggegrense mot elva mot vest. Kommunen har gjennomgatt flere lokaliseringsalternativer
for & finne en passende tomt, med szerlig fokus pa ny brannstasjon. Ved gjennomgang av kommune-
planens arealdel viser det seg at det ikke er avsatt passende arealformal for disse spesifikke tiltakene.
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| Renseanlegg

- Brannstasjon

&

Q \\

7.2.1. Renseanlegg

Eksisterende renseanlegg i sentrum er fra attitallet, og benytter biologisk/kjemisk renseprosess.
Registrert rensegrad tilsier at anlegget fortsatt fungerer tilfredsstillende, men at anlegget er sarbart
med hensyn til drift og reparasjoner. Ved et eventuelt behov for reservedeler kan det vaere utfordrende
a fa tilgang til dette. Anlegget er dimensjonert for 550 personekvivalenter (PE), men behandler i dag
ca. 700 PE. Anlegget er av slik starrelse at kommunen selv er forurensningsmyndighet.

7.2.2. Brannstasjon

Brann- og redningstjenesten i kommunen er del av Namdal brann- og redningsvesen som er et
kommunesamarbeid mellom kommunene Grong, Haylandet og Overhalla, der Grong kommune er
vertskommune. Haylandet kommune har ingen dedikert brannstasjon, men benytter midlertidig en
garasje i tilknytning til kommunens renseanlegg.

7.2.3. Renovasjonsanlegg

Renovasjonsanlegget har behov for en oppgradering og kapasitetsgkning i trdad med dagens situasjon.
Anlegget er et sorteringsanlegg som ikke behandler avfallet lokalt, men frakter fraksjonene til
godkjente behandlingsanlegg.

7.3. Forholdet til overordnet plan
Det aktuelle omradet er i kommuneplanens arealdel (KPA) avsatt til naeringsformal (N9), som vist i
utsnittet under. Plangrensen i planforslaget dekker dette arealet i sin helhet. | planbestemmelses pkt.
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2.1 star det at arbeid og tiltak, som nevnt i pbl. § 20-1, ikke kan finne sted innenfor omrade N9 m fl. far
det foreligger detaljreguleringsplan. | tillegg star det at omrade N9 ikke kan tas i bruk fer omrédde N6 er
fylt opp. Omrade N6 er erstattet med detaljreguleringsplan med planident. 197802, som vist i utsnittet
under. Dette omradet er utbygd i slik grad at det ikke er egnet for de planlagte tiltakene. Omrade N9
ble konsekvensutredet ved rullering av naveerende KPA.

7.4. Redegjorelse for planlagte formal og spesifikke tiltak

Planlagte hovedformal innenfor planomradet er naeringsbebyggelse, renovasjonsanlegg og «annen
seerskilt bebyggelse og anlegg» som omfatter brannstasjon og renseanlegg. Bortsett fra planlagt
naeringsbebyggelse er formalene delvis utenfor det som etter Klima- og miljgdepartementets veileder
inngar i naeringsbegrepet. Pa bakgrunn av at det planlagte renovasjonsanlegget ikke er et
behandlingsanlegg, men kun et sorteringsanlegg, er det naerliggende a anse anlegget i likhet med
industri.

7.4.1. Annen sarskilt bebyggelse og anlegg (1590) — Brannstasjon og renseanlegg

Ny brannstasjon og renseanlegg er planlagt som et kombinasjonsbygg med tilhgrende
utomhusanlegg. Kombinasjonsbygget er skissert med et areal pa ca. 800 m2, og med et
parkeringsanlegg for ca. 40 parkeringsplasser, tilsvarende ca. 500 m2. Det er beregnet at
renseanlegget vil utgjere ca. 30% av arealet. Det totale arealbehovet, inkludert mangvreringsareal og
@vrig utomhusareal, er beregnet til i underkant av 4500 m2. Til tross for en oppgradering og utvidelse
av renseanlegget antas anlegget a fortsatt ga under kategorien mindre renseanlegg, der kommunen
viderefgres som forurensningsmyndighet. Det er vurdert at renseanlegget vil far en kapasitet i
starrelsesorden 1000 PE — ca. 0,7% av et anlegg med krav til konsekvensutredning etter vedlegg I.

7.4.2. Renovasjonsanlegg (1550)

Nytt renovasjonsanlegg skal erstatte dagens anlegg som ligger innenfor reguleringsplanen Brgndbo
industriomrade (plan-id:197802). Dagens lokasjon har store begrensninger med hensyn til utvidelse av

20

AN\ ARCON



anlegget. Ny lokasjon gir mulighet for en starre utvidelse i trad med framtidige behov, og falgelig
mulighet for modernisering i henhold til dagens krav.

Midtre Namdal avfallsselskap IKS har anslatt at anlegget vil motta og sortere avfall i starrelsesorden
500 tonn pr. ar — ca. 1,4% av starrelsen pa et forbrenningsanlegg med krav til konsekvensutredning
etter vedlegg |. Det planlagte anlegget er ikke planlagt for forbrenning eller kjiemisk behandling.

7.4.3. Nzeringsbebyggelse (1300)

@vrig areal innenfor planomradet reguleres for neeringsbebyggelse. Det er pa navaerende tidspunkt
ikke planlagt konkrete tiltak for naeringsbebyggelse. Omradet reguleres for & tilrettelegge for utvidelse
av eksisterende naering, og for & imgtekomme potensielle neeringsakterer som @nsker & etablere seg.
Naeringsbebyggelse omfatter industri-, handverks- og lagervirksomhet, herunder kontor, overnatting,
bevertning, industri, lager, bensinstasjon, veiserviceanlegg og annen naering. Krav om bebyggelsens
volum og etablering av tilhgrende utomhusanlegg og teknisk infrastruktur mv. er avklart i
planbestemmelsene.

7.5. Forholdet til Forskrift om konsekvensutredninger

Forskrift om konsekvensutredninger (KUF) bestar av overordnede bestemmelser som gir grunnlag for
fastsetting av konkrete tiltak og stagrrelseskriterier etter vedlegg | og Il. Ved vurdering av om et tiltak
omfattes av krav til konsekvensutredning er det i farste omgang tatt utgangspunkt i vedlegg |.
Tiltakstypene renseanlegg, avfallsanlegg og naeringsbebyggelse er omtalt i vedlegg | som tiltak som
utlgser krav om konsekvensutredning, sa fremt de er innenfor de angitte starrelseskriteriene. For
avfallsanlegg utlgses kravet dersom anlegget behandler husholdnings- og naeringsavfall ved
forbrenning eller kjemisk behandling med en kapasitet pa mer enn 100 tonn pr. dag. For renseanlegg
utlgses krav ved etablering av spillvannsanlegg med en kapasitet pa over 150000 personekvivalenter
(PE). For naeringsbygg utlases kravet ved planlegging av bebyggelse med et bruksareal pa mer enn
15000 m?2.

Forskriftens § 8 beskriver planer og tiltak som skal konsekvensutredes dersom de kan fa vesentlige
virkninger etter § 10, men som ikke skal ha planprogram eller melding. Forskriftens § 10 lister opp
kriterier for vurdering av om en plan eller et tiltak kan fa vesentlige virkninger for miljg eller samfunn.

Det er vurdert at de planlagte tiltakene ikke utlgser krav om konsekvensutredning med tilhgrende
planprogram eller melding, men at det etter en saerskilt vurdering er konkludert med at de samlede
tiltakene bar konsekvensutredes med hensyn til naturmangfold, jordressurser og forurensning, jf.
vedlegg Il som omfatter mindre tiltak.

7.6. Tidligere konsekvensutredninger

Omradet ble underlagt krav om konsekvensutredning ved rullering av naveerende KPA i 2016.
Konsekvenser ble utredet med hensyn til naturmangfold, landbruk og jordvern, reindrift, landskap,
kulturminner og kulturmiljg, forurensning, energi og klima, friluftsliv, rekreasjon og tilgjengelighet,
folkehelse, barn og unge, samfunnssikkerhet, tettstedsutvikling, transportbehov, nzeringsliv og
sysselsetting, kommunalt tjenestetilbud og strandsone. Konsekvenser for de vurderte temaene ble
gjennomgaende vurdert som positive, ubetydelige eller av liten negativ virkning.

Det ble konkludert med at de negative konsekvensene totalt sett er av klart mindre betydning for miljg
og samfunn enn de positive ved planlagt arealbruk. En omdisponering av arealbruken innenfor
omradet ble vurdert som forsvarlig, og anbefales av Hgylandet kommune.
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7.7. Alternativvurderinger

Hoylandet kommune har gjennomfgrt en grundig alternativvurdering ut fra 4 alternativer. Disse
alternativene er:

Ombygging av eksisterende brannstasjon.

Kjgp og ombygging av tidligere bygning brukt som kyllingfjas.
Kjgp og ombygging av lagerbygg.

Bygging av ny Brannstasjon.

bl

Til grunn for vurdering ligger forskrift om organisering og dimensjonering av brannvesen, krav jfr.
gjeldende forskrifter — arbeidsplassforskriften, innsatstid (Kravene til innsatstid er bestemmende for
lokaliseringen av brannstasjoner). Ved planlegging av nye eller ombygging av gamle objekter som
nevnt ovenfor, har innsatstid veert ferende for alternative lokaliseringer da plasseringen ikke kan
medfgre lengre innsatstid enn

1. Innsatstiden skal ikke overstige 10 minutter for:
- Tettbebyggelse med stor risiko og saerlig fare for rask og omfattende brannspredning.
- Sykehus/sykeheim mv (pleieinstitusjoner som krever assistert ramning, risikokl. 6.
- Streok med konsentrert og omfattende naeringsdrift o.l.

2. Innsatstiden i tettsteder for gvrig skal ikke overstige 20 minutter

3. Innsatstiden utenfor tettsteder skal ikke overstige 30 minutter

Konklusjonen pa utredningen ble & bygge ny brannstasjon pa Bregndbo iht. de muligheter som ligger i
overordnet plan (KPA). Se vedlegg 11 — «Alternativvurdering ny brannstasjon»

7.8. Konsekvenser for natur og biologisk mangfold etter Naturmangfoldloven

Ifelge Naturmangfoldloven er lovens formal at naturen med dens biologiske, landskapsmessige og
geologiske mangfold og gkologiske prosesser tas vare pa ved beerekraftig bruk og vern, ogsa slik at
den gir grunnlag for menneskenes virksomhet, kultur, helse og trivsel, na og i fremtiden, ogsa som
grunnlag for samisk kultur. Malet er a ivareta naturtyper og arter innenfor deres naturlige
utbredelsesomrade, og med det artsmangfoldet og de gkologiske prosessene som kjennetegner den
enkelte naturtype. Myndighetene skal videre legge vekt pa kunnskap som er basert pa generasjoners
erfaringer gjennom bruk av og samspill med naturen, herunder slik samisk bruk, og som kan bidra til
baerekraftig bruk og vern av naturmangfoldet.

Ifelge NIBIO bestar omradet innenfor plangrensen av 63% fulldyrka jord, 29% produktiv skog, 6%
bebygd area, og 2% annet markslag. Etter en neermere undersgkelse stilles det spgrsmal ved andelen
produktiv skog som er registrert. Vare undersgkelse tilsier at registrert produktiv skog i realiteten
bestar av tynn vegetasjon langs dreneringsgrgfter, og som felgelig betjener jordbruket. P4 bakgrunn
av plankonsulentens og kommunens undersgkelser er det ikke funnet holdepunkter for at omradet
innehar seerlig grunnlag for biologisk mangfold etter Naturmangfoldloven. Det konkluderes med at
omradet, tilneermet i sin helhet, bestar av dyrka mark, og at dette omradet ikke lenger bestar av
naturtyper og arter som bar hensyntas innenfor sine naturlige utbredelsesomrader jf.
Naturmangfoldloven §§ 4 og 5.
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7.9. Konsekvenser for jordvernet

Omradet har et areal pa ca. 43 daa fulldyrka mark, hovedsakelig bestadende av fulldyrka mark som ble
dyrket pa 70-tallet. Omradet er i dag drevet med grasproduksjon. Driveren eier noe av arealet selv, og
leier noe av arealet. Arealet har en akseptabel arrondering, men den delen som gnskes regulert
bestar av myrjord og darlig fall som gir sein opptgrking. Arealet er drenert og kanalisert, men dette er
mange ar siden, og deler av det hydrotekniske systemet fungerer ikke optimalt lenger. Det er en
omfattende jobb a sette den i stand, og det er en kostnad som jordbrukeren i dag ikke har rad til a ta.
Jorda har ved nedbarrike sommere ligget brakk, og i terre sesonger har man kun fatt moderate
avlinger herfra.

Norge har relativt sett lite jordbruksareal sammenlignet med mange andre land. Den begrensede
tilgangen pa dyrkbar mark gjer det nedvendig a ivareta og beskytte det eksisterende jordbruksarealet
pa en effektiv mate. For & sikre matproduksjonen i landet er det derfor avgjgrende med et sterkt
jordvern, samtidig som det er behov for & optimalisere utnyttelsen av de tilgjengelige
jordbruksarealene. Det etablerte jordvernet er en viktig del av en helhetlig strategi for & opprettholde
matsikkerhet og baerekraftig landbruk. Gjennom jordvern sikrer man at verdifulle jordressurser forblir
tilgjengelige for landbruksformal, samtidig som man tar hensyn til andre samfunnsbehov og
utviklingsmal. En effektiv jordvernstrategi innebaerer a identifisere og beskytte de mest produktive og
verdifulle jordbruksomradene. Dette kan gjegres giennom en kombinasjon av reguleringer,
arealplanlegging og bevisst arealbrukspolitikk. Ved a prioritere og verne omrader med hgy jordkvalitet,
sikrer man at matproduksjonen kan opprettholdes og bidrar til & redusere avhengigheten av importerte
matvarer.

Samtidig er det viktig & balansere jordvernet mot andre samfunnsbehov og utviklingskrav. Beerekraftig
utvikling krever avveining mellom jordvern, behovet for arealer til boligbygging, naeringsutvikling,
infrastruktur og naturvern. En helhetlig tilnaerming ma legge vekt pa langsiktige perspektiver og ta
hensyn til miljigmessige, skonomiske og sosiale faktorer. Fremtidens utfordringer, som klimaendringer,
gkende befolkning og knapphet pa ressurser, stiller krav til en helhetlig jordvernstrategi. Det er
ngdvendig a utvikle og implementere tiltak som fremmer beerekraftig landbruk, innovasjon og
teknologisk utvikling i jordbrukssektoren. Dette inkluderer tiltak for bedre utnyttelse av tilgjengelige
jordbruksarealer gjennom blant annet gkt produktivitet, presisjonslandbruk og bruk av baerekraftige
dyrkingsmetoder.
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| lys av disse utfordringene og behovene er det viktig & arbeide mot en helhetlig jordvernstrategi som
tar hensyn til bade matproduksjonens behov og samfunnsutviklingens krav. Dette innebzerer et
samarbeid mellom myndigheter, landbrukssektoren, naeringslivet og samfunnet som helhet for a finne
balansen mellom jordvern og andre samfunnsinteresser.

Hgylandet kommune har i vedlagte matjordplan «Brembu industriomrade 3» omtalt blant annet
matjordkvalitet og plan for flytting og gjenbruk av matjord. Kvaliteten pa matjorda er vurdert som
lettbrukt, der matjorda delvis er plassert i verdiklasse 2 og 3, middels og stor verdi, basert pa AR5 og
DMK. Det er i senere tid etablerte nyanserte og skjerpede nasjonale forventninger om jordvernet. Til
tross for at jordbruksarealet allerede er omdisponert i kommuneplanens arealdel, er det ansett som
ngdvendig & gj@re nye vurderinger i henhold til dagens kunnskapsgrunnlag.

Det omdisponerte arealet utgjgr ca. 43 daa av kommunens tilgjengelige dyrka mark. Konsekvensen
ved en omdisponering av tap av dette areal. Til tross for dette tapet vil matjordplanen sikre at matjorda
ikke gar til spille, men kan benyttes ved opparbeidelse av nye eller styrking av eksisterende dyrka
mark. Fordelene med omdisponeringen er at kommunen far tilgang til nedvendige arealer for
kommunaltekniske funksjoner og neeringsarealer.

Kommunen har et godt tilbud av naeringsareal med unntak av midtre deler av kommunen, seerlig ved
Industriomradet Brendbo. Kommunen opplever etterspgrsel etter naeringsarealer, og at utvidelser har
skjedd ved mindre trinnvise utvidelser av tilleggsarealer. Slik inkrementell planlegging kan over lengre
tid skape uheldige Igsninger for lokalsamfunnet, og for stgrre framtidige sentrumsplaner.

7.10. Konklusjon

Planforslaget vil medfgre en gkning av tilgjengelige neeringsarealer og en samlokalisering av
beredskaps- og kommunaltekniske funksjoner. Planforslaget vil medfgre tap av jordbruksareal, men
samtidig mulighet for opprettelse av nye, eller utvidelse av eksisterende jordbruksarealer ved
transportering av matjord. Det er vurdert at det, til tross for behovet for omdisponering av dyrka mark,
er en ngdvendig utvikling for kommunens beredskaps-, samfunns- og utviklingsbehov.

8. Forslagstillers avsluttende kommentar

Det er utfgrt konsekvensutredninger og risiko- og sarbarhetsanalyser for a sikre at tiltakene i
planforslaget medfgrer minimal fare eller ulempe for naerliggende bebyggelse. Var konklusjon er at
planforslaget vil gke tilgjengelige neeringsarealer og effektivisere beredskaps- og kommunaltekniske
funksjoner ved samlokaliseringen.

Til tross for at planforslaget medferer omdisponering av jordbruksareal er det viktig & merke seg at det
er tatt hensyn til potensialet for opprettelse eller utvidelse av eksisterende jordbruksarealer ved
omdisponering av matjord iht. Hgylandet kommunes matjordplan. Denne balansen mellom behovet for
utvikling og samfunns- og beredskapsmessige hensyn har vaert grundig vurdert.

Planforslaget representerer en strategisk tilneerming som tar hensyn til kommunens beredskaps-,
samfunns- og utviklingsbehov. Det er et resultat av grundig analyse og vurdering av risiko og
sarbarhet. Konklusjonen er at tiltakene i planen ikke vil medfgre fare eller ulempe for neeromradet.
Planforslaget legger grunnlaget for en baerekraftig utvikling, samtidig som det ivaretar ngdvendige
beredskaps- og kommunaltekniske funksjoner. Gjennom en helhetlig tiineerming vil dette bidra til en
tryggere og mer robust fremtid for kommunen.

Det er ikke identifisert forhold som anses & ikke veere handterbare, eller som vil kunne medfere at
planforslaget ikke vil kunne realiseres.
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9. Planprosess og innkomne merknader

9.1. Planoppstart og medvirkning

Oppstartsmate med Hgylandet kommune ble gjennomfgrt medio januar 2023.

varsel om oppstart av detaljregulering
for «Brgndbo industriomrade Il1»
i Hgylandet kommune.

I medhold av plan- og bygningslovens §§ 12-1, 12-8 og
12-14 kunngjgres herved varsel om oppstart av
reguleringsarbeid for «Brgndbo industriomrade 11»
Forslagstiller er Hgylandet kommune.

Planomridet er pa ca. 43 daa og ligger sentralt i
Hgylandet kommune. Planen omfatter i hovedsak
hele eller deler av grunneiendommene med
gnr./bnr. 87/32, 87(33, 87/36 0g 87/2.

Formdlet med planen er a regulere omradet slik at det
klargjgres for utbygging til naering og eller annen
offentlig og privat tjenesteyting i samsvar med
intensjonen bak omdisponert formal i kommuneplanens
arealdel. Reguleringen skal i Tgrste omgang legge til
rette for handtering av renovasjon og et kombinert bygg
med ny brannstasjon og kommunalt avlgpsrenseanlegg.

Planarbeidet vil avklare naermere om tomte utnyttelse,
adkomst, bebyggelsesform, byggehgyder, infrastruktur mv.

Heylandet kommune har vurdert at det ikke er
behov for konsekvensutredning.

Innspill og spgrsmal til planarbeidet kan rettes til
Arcon Prosjekt A/S v. Jan-Christer Torvik,

Verrtsgt. 11, 7801 Namsos, 111,959 22 470 eller

per e-post til jc@arcon.no innen 06.03.2023.

Etter at meldingsfristen er gatt ut vil selve planforslaget
bli utarbeidet og oversendt Hgylandet kommune for
saksbehandling. Etter fgrste gangs behandling i
kommunen blir plantorslaget lagt ut til omentlig
ettersyn. Det vil da bli anledning til & komme med
merknader til planforslaget fgr videre politisk behandling.
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Varsel om oppstart ble annonsert i Namdalsavisa
31.01.2023, og pa Hgylandet kommunes nettside.

Frist for innspill til planarbeidet var satt til 06.03.2023.
Felgende offentlige organer og aktuelle interessenter
ble tilskrevet direkte 01.02.2023:

. Trendelag Fylkeskommune
. Statsforvalteren i Trgndelag
. Statens Vegvesen

. NVE Region Midt

. Sametinget

. Tensio

. MNA Renovasjon

: Verdal kommune

| tillegg ble det sendt direkte varsel om oppstart av
detaljregulering til hjemmelshavere, rettighetshavere
og de naermeste naboene til planomradet

Det ble mottatt totalt 6 merknader i forbindelse med
kunngjgring av planoppstart.

Figur 8.1: annonsering av oppstart i Namdalsavisa 08.02.2022.
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Sammendrag av forhandsuttalelser ved planoppstart

Innspillenes vesentlige momenter, mottatt i forbindelse med kunngjering av planoppstart er referert og
kommentert i tabellen nedenfor:

Innspill: Kommentar:

Trendelag Fylkeskommune (ref: 202309565-2)

Vannforvaltning

Tiltak eller aktivitet i og naert vann, og avrenning til vann, skal legge
regional vannforvaltningsplan med miljgmal etter vannforskriften til
grunn.

Grunnleggende skal vannforskriften 4 fglges som sier « Tilstanden i Ivaretatt
overflatevann skal beskyttes mot forringelse, forbedres og gjenopprettes
med sikte pa at vannforekomstene skal ha minst god gkologisk tilstand
og god kjemisk tilstand]...]» | praksis betyr det en prinsipiell tilnaerming
om ivaretakelse av vannmengde og vannkvalitet, naturlig bredde og
bunn med kantvegetasjon.

Tiltak i vassdrag, i form av a fylle ut i-, lukke, legge om eller rette ut, Ikke aktuelt
forbygge/plastre/kanalisere vassdrag er forbudt, jf. vannforskriften § 4.

Vi oppfordrer til at hensynet til vassdragsmiljget sikres i planens juridiske
dokumenter, der det er hensiktsmessig. Regulering i form av arealformal
med tilhgrende bestemmelser bgr vurderes eventuelt bruk av
fellesbestemmelse.

Veg og trafikk

Vi forutsetter at naeringsomradet ikke planlegges med ny adkomst mot Ivaretatt
fv. 775 og at eksisterende kryss blir adkomst til omradet.

Kulturminner

Vi foreslar at falgende tekst settes inn i reguleringsplanens generelle Ivaretatt
bestemmelser:

Dersom man i Igpet av bygge- og anleggsarbeid i marka oppdager
gjenstander eller andre spor som viser eldre aktivitet i omradet, méa
arbeidet stanses og melding sendes fylkeskommunen og/eller
Sametinget omgaende, jf. lov 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner (kml) §
8 annet ledd. Kulturminnemyndighetene forutsetter at dette palegget
videreformidles til dem som skal utfgre selve arbeidet.

NVE 19.04.2022 (ref: 202302738-2)
Geoteknikk og grunnforhold

Plandokumentene ma vise at utbygging kan gjennomfgres med Det er gjennomfart en
tilstrekkelig sikkerhet mot kvikkleireskred, jamfar byggteknisk forskrift § seerskilt utredning

26

I\ ARCON

PROSJEKT AS



7-3 og NVEs veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred. Kravet til
sikkerhet gjelder ogsa dersom planlagte tiltak ligger i utigpsomrade for
skred.

Flomfare

Bjera er faresonekartlagt, og kartleggingen viser at deler av veien, samt
broen over elva, er utsatt for flomfare. Kommunen bgr derfor vurdere
hvordan utrykningskjgretay og personell skal nd Hgylandet sentrum og
andre malpunkt vest for elva ved eventuell flom.

Overvann

Planforslaget ma beskrive hvordan overvannshandteringen tenkes Igst.
Overvann bgr handteres ved apne, naturbaserte Igsninger, etter
tretrinnsmodellen (infiltrasjon, fordrayning, sikker bortleding av
overflatevann).

Vassdragshensyn

Bjara er varig verna vassdrag, og ma hensyntas dersom planen eller
eventuelle tiltak utenfor varslet planomradet far konsekvenser for elva.

knyttet til grunnforhold
og utarbeidet en
geoteknisk
vurderingsrapport

Se alternativvurdering

Se overordnet VA-plan

Nytt renseanlegg antas
a kun gi positive fglger
for vannmiljget i elva

Statsforvalteren i Trendelag (ref: 2023/1789)
Landbruk

Statsforvalteren understreker at planomradet delvis reguleres i strid med
overordna plan, og at det i det videre arbeidet blir det viktig & redegjere
for stgrrelsen pa behovet for utbyggingsareal.

Statsforvalteren papeker videre at det i bestemmelsene til
kommuneplanens arealdel star at omrade N9 ikke tillates tatt i bruk som
naeringsareal fer omrade N6 er fylt opp. Vi fant ikke N6 pa plankartet til
kommuneplanens arealdel,

men ber om at det gjgres rede for det nar planen sendes pa hgring.

Videre er det en forutsetning i bestemmelsene at man ved utbygging
innenfor omrade N9 deler omradet i 2 byggetrinn, med en trinnvis
utbygging. Faerste byggetrinn ma veaere fullt utbygd fer byggetrinn 2
starter opp.

Etter at kommuneplanens arealdel ble vedtatt i 2016 har jordvernet blitt
innskjerpet, primeert gjiennom nasjonal jordvernstrategi fra juni 2021.

Regional plan for arealbruk 2022-2030 ble vedtatt av Fylkestinget i
Tregndelag den 9. mars i ar. Her inngar retningslinjer i R13 som er
aktuelle i forbindelse med denne saken:

¢ | forbindelse med forslag om omdisponering av dyrka eller
dyrkbar jord til utbyggingsformal eller samferdselsanlegg, skal
det alltid foretas en alternativvurdering og en samlet
baerekraftvurdering, der det ogsa tas hensyn til transportbehov

N6 er erstattet med
reguleringsplan for
Brandbo industriomrade

Ivaretatt. Se
bestemmelsene

Heylandet kommune
har foretatt og
utarbeidet en
alternativutredning. Se
vedlegg
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(SPR-BATP), friluftsliv, kulturminner, vannmiljg og
naturmangfold.

e Ved eventuell permanent omdisponering av dyrka jord skal det
giennomferes kompenserende tiltak i henhold til en plan som
sikrer at jordressursen ivaretas pa best mulig mate
(matjordplan).

Vi mener det er naturlig at kommunen i tillegg til & ta vare pa
jordressursen gjennom matjordplanen, vurderer tilbakefgring av andre
utbyggingsomrader til jordbruksformal. Det er da nzerliggende a
nevne forretningsomradet (Fo6) pa Brendbo, som vi tidligere mottok
oppstartsvarsel pa, med planer om bl.a. kombinert bygg med ny
brannstasjon og kommunalt avigpsrenseanlegg.

Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og
transportplanlegging (SPR-BATP) skal legges til grunn for
planleggingen. Blant annet skal det i by- og tettstedsomrader, og rundt
kollektivknutepunkter, legges seerlig vekt pa hey arealutnyttelse,
fortetting og transformasjon. Det er viktig at den hgye utnyttingen sikres
gjennom reguleringsbestemmelsene, dvs. at man tar inn

minimum utnyttingsgrad for utbyggingen og begrensninger for
overflateparkeringen.

Reindrift

Ingen merknad

Klima og miljo

Det opplyses i saken at hovedhensikten med foreslatte plan er &
regulere omradet slik at det er tilrettelagt til naering og
kommunaltekniske formal i samsvar med arealformalet i
kommuneplanens arealdel for Haylandet (KPA). Deler av arealet skal
regulere til brannstasjon og kommunalt avigpsanlegg. Det foreligger
ogsa behov for areal til avfallshandtering. Planomradet er pa ca. 43
dekar. Omrade N9 er avsatt i KPA til neering. Det fglger krav om
rekkefglgekrav til dette og andre omrader avsatt til neering i pkt. 2.1 i
bestemmelsene til KPA, fgr omradet kan tas i bruk.

En reguleringsplan som ogsa inkluderer kommunaltekniske formal, kan
synes a avvike fra overordnet plan.

Konsekvensutredning

Kommunen har vurdert at det ikke er ngdvendig med
konsekvensutredning.

Det ble foretatt en konsekvensutredning i forbindelse med KPA i 2015.
Vi viser imidlertid ogsa fil at tiltaket kan tolkes & ikke vaere i samsvar
med formalet i arealdelen. Formalet kan oppdateres i plan.

I henhold til forskrift om konsekvensutredning §10 a-c vurderer vi at
planen kan fa vesentlige virkninger for miljg eller samfunn og ma
konsekvensutredes. Intensjonen er & ta i bruk sterre naturarealer og
jord, og angar avfall og utslipp. | henhold til forskrift om

Det er i tillegg
gjennomfaert KU

Ivaretatt. Se egen
matjordplan utarbeidet
av Hgylandet kommune

Feringen vurderes av
Hgylandet kommune

Ivaretatt

Omréade N6 i KPA er
erstattet av
«Reguleringsplan for
Brendbo
industriomrade»

Det ble gjennomfgart et
oppfalgingsmate med
deltakere fra
kommunen, planfaglig
radgiver og
Statsforvalteren med
tanke pa a avklare
omfang knyttet til krav
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konsekvensvurderinger §10 del 1 pkt. 24 vil slike formal med et
bruksareal pa mer enn 15 000m2 kreve bade planprogram eller
melding og konsekvensutredning. Angar tiltaket handtering av
husholdnings, neerings- og farlig avfall, og renseanlegg kan det ogsa
falle inn under del I. Forslagstiller vurderer at tiltaket ikke faller

inn under del I. Mindre tiltak omfattes av vedlegg Il jamfer nr. 11, og
gjelder blant annet renseanlegg, naeringsbygg mm.

Statsforvalteren gjar oppmerksom pé at anerkjent metodikk for
konsekvensutredning av klima og miljg for planer og tiltak fglger av
veileder M-1941 Konsekvensutredninger for klima og miljg
(Miljadirektoratet). Vi ber kommunen vurdere tiltakene opp mot forskrift
om konsekvensvurderinger § 10. Var vurdering er at det ma
gjennomfares konsekvensvurdering i denne saken.

Naturmangfold

Konsekvenser for naturmangfoldet ma belyses. Det at det ikke er
registeringer i Naturbase og Artsdatabanken kan bety at omradet ikke er
kartlagt, og bgr kartlegges.

Forurensing

Det ma synliggjares i plan hvordan vann og avlgp skal lgses,
beliggenhet av renseanlegg,

pumpestasjoner og ledningsnett. Tiltakene kan medfgre luktutslipp. Vi
minner om at det ma sgkes om tillatelse etter forurensningsloven § 11.
Veileder TA 3019/2013 (Miljadirektoratet) er nyttig for virksomheter med
luktutslipp, for & begrense utslipp og forebygge konflikter. Det ber settes
krav i bestemmelsene som sikrer spredningsberegninger av lukt til
omgivelsene. Eventuelle forebyggende fysiske tiltak bgr sikres i planen
gjennom kart og bestemmelser.

Lokal luftkvalitet bes utredet i samsvar med retningslinje for behandling
av luftkvalitet i arealplanlegging T-1520, og ogsa eventuelle
samspillseffekter mellom luftforurensning og stay.

Utslipp av naeringsstoffer og organisk materiale til vann forarsaker
forringelse av vannmiljg i bekker, elver, innsjger, fiorder og hav.

Vann

Bekken/Elva Brynna Nedre, er anadrom strekning, ligger om lag 100
meter unna planomradet, og har gkologisk tilstand sveert god jf. Vann-
Nett. Dette er en del av Bjgra/ Namsenvassdraget, et nasjonalt
laksevassdrag. Vassdraget er et vernet vassdrag og vi viser til
Rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag. Det ma vurderes om
tiltaket har betydning for vassdragets verneverdi.

Klima og klimatilpasning

Planen ma innarbeide tiltak eller virkemidler for & redusere utslipp av
klimagasser, ivareta klimatilpasning som hensyn, og tiltak for mer
effektiv energibruk og miljgvennlig energiomlegging, jf.

Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og
klimatilpasning. Dette er ogsa i trdéd med dokumentasjonskrav for
reguleringsplanforslag i planbestemmelsene for KPA for Haylandet.

om KU. Gjennomfgrt KU
menes a veere utfert iht.
avklaringer i matet.

Ivaretatt

Ivaretatt

Ivaretatt
Se overordnet VA-plan

Ivaretatt

Vurdert & ikke ha
betydning

Ivaretatt
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Friluftsliv
Veiene i omradet rundt N9 i KPA er registrert som viktig friluftsomrade.
Dette ma hensyntas i videre planlegging.

Barn og unge, Helse og omsorg

Nar plan kommer pa hgring méa det fremkomme vurderinger knyttet til
hvordan tiltaket vil pavirke folkehelsa og barn og unges interesser.
Hvordan tiltaket vil pavirke trafikksikkerheten ma beskrives.

Det ma videre redegjgres for hvordan tiltaket vil pavirke stay, luft og
annen forurensning til naerliggende boliger. T 1442/21, tabell 2 skal ligge
til grunn. For bygge og anleggsfasen ma det utarbeides en plan som
ivaretar trafikksikkerhet og fremkommelighet, i tillegg til at
grenseverdiene for stay (T1442/21, tabell 4 og 5) og luftforurensning
(T1520, tabell 1) ma gjeres gjeldende.

Norge er forpliktet av FN-konvensjonen om rettighetene til mennesker
med nedsatt funksjonsevne (CRPD), som legger sterk vekt pa like
muligheter for livsutfoldelse. Nasjonalt er prinsippet om

universell utforming nedfelt i formalsparagrafen i plan- og bygningsloven
og skal ivaretas i all planlegging.

Samfunnssikkerhet

Vi forutsetter at det foretas en risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-
analyse) i trdd med pbl. § 4-3, og viser til DSB sin nye veileder fra 2017;
«Samfunnssikkerhet i kommunens arealplanlegging»

ROS-analysen skal legges ved i saken og synliggjeres i forslaget til
regulerings-plan, og avdekket risiko skal mgtes med tiltak som hjemles i
planbestemmelsene eller gjgres juridisk gjeldende pa

andre mater.

Vi papeker at det er kommunen som planmyndighet som har ansvar for
a godkjenne ROS-analysen i henhold til PBL § 4-3. For oppfelging av
eventuelle fareomrader viser vi til NVE, sektormyndighet pa skred og
flom.

Ivaretatt

Ivaretatt

Ivaretatt

Statens vegvesen (23/25485-2)

Sa lenge det i store trekk planlegges i trad med kommuneplanens
arealdel, har vi ingen vesentlige innvendinger til at det igangsettes et
reguleringsplanarbeid her.

Med tanke pa planomradets formal (bl.a. brannstasjon/utrykning), er det
imidlertid vesentlig at siktforholdene i alle kryss som et minimum
tilfredsstiller kravene i vegnormalene.

(Det henvises til tilgroing og behov for a ivareta sikiforholdene i krysset
Sarsidvegen - Gartlandsvegen

Ivaretatt

Planbeskrivelsen
ivaretar vurderinger
knyttet til adkomst ogsa
utenfor planomradet.

Sametinget

Sametinget kjenner ikke til at det er registrert automatisk freda samiske
kulturminner i det omsgkte omradet. Sametinget har derfor ingen
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spesielle kulturminnefaglige merknader til planforslaget pa det
navaerende tidspunktet.

De minner imidlertid om den generelle aktsomhetsplikten.

Ivaretatt

Tensio

Tensio har ingen merknader til planarbeidet, men vil gi felgende innspill:
o Tensio TN har eksisterende nettanlegg sentralt plassert i
reguleringsomradet.
e Ny reguleringsplan ma ivareta hensynssoner for eksisterende
anlegg.
e Alternativt ma det settes av plass til alternativ traseer. Dette vil
medfere kostnader knyttet til anleggsbidrag

Vi forutsetter at stramforsyningsanleggene blir ivaretatt i
reguleringsplanarbeidet og gjer samtidig oppmerksom pa at
eksisterende stramforsyning sannsynligvis ikke er tilpasset et eventuelt
nytt behov.

Den eller de som utlgser tiltak i stramforsyningsnettet, bade flytting,
nyanlegg og forsterkning, ma som hovedregel dekke kostnadene med
tiltaket, inkludert eventuelle kostnader til erverv av nye rettigheter. Nye
traséer ma gis rettigheter med minst like gode vilkar som det vi har til de
eksisterende trasé og eller nettstasjoner.

Det er gjennomfert flere
mgter med Tensio med
tanke pa a ta ned
luftspenn og etablere ny
I@sning for kraft etter
hvert som det sgkes
tiltak innenfor planen.
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10. Vedlegg

10.1. Vedlegg 1: Forhandsuttalelse fra Statsforvalteren i Trendelag

10.2. Vedlegg 2: Forhandsuttalelse fra Sametinget

10.3. Vedlegg 3: Forhandsuttalelse fra Statens vegvesen

10.4. Vedlegg 4: Forhandsuttalelse fra Trendelag fylkeskommune

10.5. Vedlegg 5: Forhandsuttalelse fra Norges vassdrags- og energidirektorat

10.6. Vedlegg 6: Forhandsuttalelse fra Tensio

10.7. Vedlegg 7: Risiko- og sarbarhetsanalyse

10.8. Vedlegg 8: Prinsippskisser og utomhusplan

10.9. Vedlegg 9: Matjordplan

10.10. Vedlegg 10: Geoteknisk vurderingsrapport

10.11. Vedlegg 11: Alternativvurdering — Ny brannstasjon

10.12. Vedlegg 12: VA-plan
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